PROTOKOE KONTROLI

Urzedu Miejskiego w Ilzy (kod 27-100 Ilza), ul. Rynek 11, zwanego dalej ,,Urzedem”
posiadajacy numer statystyczny REGON 000523703

Burmistrzem Itzy, od dnia 26 listopada 2006 roku, jest Pan Andrzej Moskwa.

[Dowdd: akta kontroli, str. 3-4]
Zastepcg Burmistrza Itzy, od dnia 01 stycznia 2007 1., jest Pan Marek L uszczek.

[Dowod: akta kontroli, str. 5-6]
Skarbnikiem Gminy i Miasta Itzy, od dnia 01 stycznia 1998 r., jest Pani Elzbieta Lode;j.

[Dowdd: akta kontroli, str. 7-8]

Kontrole przeprowadzil kontroler z Najwyzszej Izby Kontroli Delegatura w Warszawie Inga
Piotrowska, inspektor kontroli panstwowej, na podstawie upowaznienia numer 071948 z dnia

26.10.2010 r., w okresie od 27 pazdziernika 2010 roku do 10 listopada 2010 roku.
[Dowaod: akta kontroli, str. 1-2]

Kontrola objeto wykonanie okresowych kontroli stanu technicznego budynkow
w komunalnych zasobach mieszkaniowych w okresie od 01 stycznia 2007 r. do 30 czerwca
2010 .

W wyniku kontroli ustalono, co nastgpuje:

Na mocy Uchwaly Nr V/30/3 Rady Miejskiej w Itzy z dnia 29 stycznia 2003 roku w sprawie
uchwalenia Statutu Gminy [Iza (zmieniona Uchwalami Rady Miejskiej w Iizy
Nr XXVIII/219/05 z dnia 14 wrzes$nia 2005 r., Nr XLII/228/09 z dnia 17 lipca 2009 r.,
Nr LXIV/324/10 z dnia 3 wrzesnia 2010 r.), zgodnie z § 38 kierownicy jednostek
organizacyjnych dzialaja jednoosobowo na podstawie pelnomocnictwa do zarzadzania

mieniem tych jednostek, udzielonego im przez burmistrza.
W zalaczniku nr 5 do ww. Statutu Administracja Budynkéw Mieszkalnych znajduje sie
w ,,Wykazie jednostek organizacyjnych Gminy Itza”.

[Dowdd: akta kontroli, str. 9-54]
Regulamin Organizacyjny Urzedu Miejskiego w Iizy zostal nadany Zarzadzeniem Nr 3/2007

z dnia 23 stycznia 2007 r. (zmieniony Zarzadzeniami Burmistrza Itzy: Nr 27/2008 z dnia 27
marca 2008 r., Nr 13/2009 z dnia 7 kwietnia 2009 r., Nr 33/2009 z dnia 17 czerwca 2009 r.,
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Nr 65/2010 z dnia 16 sierpnia 2010r.) okreslajacy organizacje i zasady funkcjonowania

gminy.

Wedtug ww. regulaminu za realizacj¢ m.in. zadan w zakresie gospodarki nieruchomosciami

odpowiadat Referat Rolnictwa i Gospodarki Nieruchomosciami, Gospodarki Komunalnej

oraz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne; (rozdziat 11T pkt VI regulaminu).

[Dowdd: akta kontroli, str. 55-126]

Wezesniej za realizacje m.in. zadah w zakresie gospodarki mieszkaniowej i lokali

uzytkowych oraz nadzér nad biezacym utrzymaniem obiektéw komunalnych sprawowal

Referat Budownictwa, Nadzoru i Gospodarki Komunalnej - Regulamin Organizacyjny

Urzedu Miejskiego w lizy nadany Zarzadzeniem Nr 38/2006 z dnia 19 wrzesnia 2006 r.

1. Stan zasobéw mieszkaniowych gminy

[Dowdéd: akta kontroli, str, 127-146]

Stan na dzien 31 grudnia: | Stan na dzien
Wyszczeg6lnienie
2007 1. | 2008 r. | 2009 1. | 30.06.20107.

1 Liczba komunalnych budynkéw mieszkalnych'
ogotem/lokale: 11/54 | 11/54 | 11/54 11/54
w tym wybudowanych w latach:
1.1.— 1918 — 1944 i wczesniej 8 8 8 8
1.2-1945-1990 3 3 3 3
1.3.-1991-2010 - - s i
2. Liczba zakwalifikowanych do rozbiorki 1
wymagajacych oproznienia do lokali zamiennych XXX | XXX | XXX | XXXXXXXX
lub socjalnych:
2.1. — komunalnych budynkéw mieszkalnych” 0 0 0 0
2.2. — mieszkan w budynkach komunalnych” 0 0 0 0 B

Wg stanu dzien 30 czerwca 2010 roku Urzad dysponowat 11 budynkami komunalnymi

7 54 lokalami mieszkalnymi, stanowiacymi w 100% wiasnos¢ gminy. Sposréd 11 budynkow,

8 zostato wybudowanych w latach 1918 — 1944 i wezeéniej oraz 3 w latach 1945 — 1990.

Ww. zasobie mieszkaniowym nie byto budynkéw zakwalifikowanych z powodu zlego stanu

technicznego do rozbi6rki i wymagajacych opréznienia do lokali zamiennych lub socjalnych.

! Stanowiacych w 100% wiasno$¢ gminy

[Dowéd: akta kontroli, str. 147-150]

-



W 2008 roku budynki polozone w Blazinach Dolnych 27 i Pakostawiu 54B zostaly
przekazane w administrowanie do ABM zarzadzeniem nr 3/2008 Burmistrza [tzy z dnia
7 stycznia 2008 r. w sprawie przekazania w administrowanie mienia komunalnego oraz
protokotem zdawczo — odbiorczym przekazania nieruchomosci w administrowanie z dnia

16 stycznia 2008 1.

[Dowdd: akta kontroli, str. 151-154]

Odnosnie ww. budynkéw Burmistrz lizy Andrzej Moskwa wyjasnit m.in., ze: Lbudynki
polozone w Blazinach Dolnych 27 i w Pakostawiu 54B nie zostaly przekazane
w administrowanie dnia 20.02.1992r. w momencie utworzenia zakladu budzetowego pod
nazwq Administracia Budynkéw Mieszkalnych w Iizy, poniewaz nie stanowily one 100%
wilasnosci zasobéw mieszkaniowych a mianowicie: budynek polozony w Blazinach Dolnych
27 do 31.03.1995r. byl uzytkowany jako lokal biurowy przez Spétdzielnie Ustug Rolniczych
w Izy. Spéldzielnia w kazdej chwili mogla skorzysta¢ z prawa ,, uwtaszczenia” dopiero po
zakoriczeniu upadiosci w 2001r. moglismy zarzqdzac tym obiektem. W roku 2007 budynek ten
stanowil 100% wiasnosci zasobéw mieszkaniowych. Budynek nr 54B w Pakostawiu byt
administrowany przez Dyrektora Szkoly Podstawowej w Pakostawiu. Decyzjq Wojewody
Radomskiego z dnia 24.06.1997r. Gmina stala si¢ wiascicielem wraz z calym obiektem
szkolnym miedzy innymi i tego budynku. Pierwsza umowa najmu tego lokalu byla
sporzqdzona dnia 10.12.2007r. i znajduje sie w Administracji Budynkéw Mieszkalnych w Hzy.
Obiekt polozony w Blazinach Dolnych 27 jest budynkiem Jjednorodzinnym, zgodnie
2 art. 64 ust 2 Prawa budowlanego nie bylo obowiqzku przeprowadzania kontroli
okresowych oraz prowadzenia ksiqzki obiektu budowlanego. Syndyk masy upadlosci nie
przekazal dla Gminy Ilza zadnych dokumentow technicznych na powyzszy budynek. Obiekt
polozony w Pakostawiu 54B jest budynkiem jednorodzinnym, zgodnie z art.64 ust. 2 Prawa
budowlanego nie bylo obowiqzku przeprowadzania koniroli okresowych oraz prowadzenia
ksiqzki obiektu budowlanego. Dyrektor szkoly nie przekazat dla Gminy Itza zadnych
dokumentow technicznych na powyzszy budynek”.

[Dowdd: akta kontroli, str. 235-240]

2. Organizacja realizacji zadan w zakresie gospodarowania komunalnym zasobem

mieszkaniowym

Zgodnie z art. 21 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 czerwca 200Ir. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005. Nr 31. poz.
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266 ze zm.) Rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢

opracowany na co naj mniej pie¢ kolejnych lat i obej mowaé w szczegdlnoscei:

1) prognoze dotyczaca wielkodci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposo6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany W zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspotwlaseicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacjg
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a W szczegdlnosci:

a) niezbgdny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

W badanym okresie Rada Miejska w Itzy nie uchwalila wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

[Dowdéd: akta kontroli, str. 243-244]

Odnognie braku wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Burmistrz Itzy Andrzej Moskwa wyjasnit m.in., ze: ,,Rada Miejska w Iizy nie uchwalila
wieloletniego programu gospodarowania zasobami gminy, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1
pkt 1 i ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Z uwagi na przeoczenie i brak znajomosci
prawa, Gmina Iiza nie wykonala wieloletniego programu gospodarowania zasobami gminy.
Pomimo braku w/w programu gmina corocznie zabezpiecza w budzecie gminy srodki

finansowe na remont Iub poprawe stanu technicznego  komunalnych budynkow







