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Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy [1za.
Analize potrzeb oraz plan remontdw 1 modernizacji budynkow 1 lokali.
Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Zasady polityki czynszowe;.

Sposob 1 zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Wysokos$¢ wydatkow zwigzanych z biezacg eksploatacjg, remontami 1 modernizacja
a takze wydatki inwestycyjne.

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.



Rozdziat I
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Ilza

§1

1. Obecnie na terenie Gminy I1za istnieje 12 budynkoéw mieszkalnych bedacych wytaczng
wiasnoscig komunalng (tabela nr 1), 2 budynki socjalne (tabela nr 2) oraz 15 budynkéw
wspolnot mieszkaniowych (tabela nr 4).

2. Wielkos$¢ zasobdw mieszkaniowych przedstawiono w tabeli nr 3.

3. Aktualny stan techniczny mieszkan przedstawiono w rozdziale II (tabela nr 5).

4. Prognoza wielko$ci zasobow mieszkaniowych zaklada zwigkszenie ilosci lokali socjalnych
czego dowodem jest zapis w wieloletnim planie inwestycyjnym gdzie na ten cel w latach
2007-2013 przeznaczono kwotg w Iacznej wysokosci 1 700 000 zi. Prognoza ta zaklada
rowniez sukcesywng sprzedaz lokali mieszkalnych (az do ich catkowitej prywatyzacji)
w budynkach wspolnot mieszkaniowych opisanych w tabeli nr 4.

Tabela nr 1

WYKAZ BUDYNKOW MIESZKALNYCH I POWIERZCHNI UZYTKOWYCH

STANOWIACYCH WYEACZNA WEASNOSC KOMUNALNA
WEDLUG STANU NA DZIEN 31.12.2010r.

Lp. Adres budynku Pow. Pow. Pow. lokali | Liczba | Liczba Liczba
calkowita | mieszkan | uzytkowych | lokali | mieszkan | lokali uzytk.
w m’ w m’ w m’ ogélem | gminy gminy

1. | Itza ul. Kowalska 6 289 289 0 9 9 0

2. | Itza ul. Kowalska 7 162 162 0 6 6 0
Itza ul.

3.| Warszawska 4A 171 171 0 5 5 0
Itza ul.

4.| Przy Murach 24 61 61 0 2 2 0
Itza ul.

5.| Przy Murach 26 35 35 0 2 2 0

6.| [tza ul. Radomska 5 316 316 0 11 11 0
Itza ul.

7.| 11-go Listopada 2 527 349 178 10 4 6

8. | [tza ul. Wojtowska 68 93 93 0 2 2 0

9. | Blaziny Dolne 27 110 110 0 2 2 0

10. | Krzyzanowice 221 26 26 0 1 1 0

11.| Pakostaw 54B 62 62 0 1 1 0

12. | Alojzow 6 62 62 0 1 1 0

razem 1914 1736 178 52 46 6




Tabela nr 2

WYKAZ BUDYNKOW SOCJALNYCH I PQ WIERZ CHNI UZYTKOWYCH
STANOWIACYCH WYLACZNA WEASNOSC KOMUNALNA

WEDLUG STANU NA DZIEN 31.12.2010r.

Lp. Adres budynku Pow. Pow. Pow. lokali | Liczba | Liczba Liczba
calkowita | mieszkan | uzytkowych | lokali | mieszkan | lokali uzytk.
w m’ w m’ w m’ ogélem | gminy gminy
1. | Itza ul. Radomska 3 82 42 40 3 2 1
2. | Hza ul. Wojtowska 72 160 160 0 10 10 0
razem 242 202 40 13 12 1
Tabela nr 3

WIELKOSC ZASOBOW MIESZKANIOWYCH GMINY IEZA
WEDLUG STANU NA DZIEN 31.12.2010r.

Rodzaj lokali Ilo$¢ budynkow | Ilos¢ lokali gminnych | Pow. uzytk.
w m’
Lokale socjalne 2 12 202
Lokale mieszkalne 11 46 1736
Lokale wspdlnot mieszkaniowych 16 41 2708
razem 29 99 4646




Tabela nr 4

WYKAZ LOKALI W BUDYNKACH MIESZKALNYCH BEDACYCH WLASNOS‘CIA
WSPOLNOT MIESZKANIO WCH

WEDLUG STANU NA DZIEN 31.12.2010r.

Lp.| Adres budynku Pow. Pow. lokali | Pow. lokali Ilo$¢ | Lokale | Lokale | Udzial
calkowita | gminnych | sprzedanych | lokali | mieszk. | uzyt. |gminy
w m’ w m’ w m’ ogolem | gminy | gminy |w (%)
Itza Os. Stanistawa
1. | Staszica 12 1666 290 1376 36 5 0 17
Itza Os. Stanistawa
2.| Staszica 12A 1664 421 1244 36 4 0 25
Itza Os. Stanistawa
3.| Staszica 12B 1666 383 1283 36 7 0 23
Itza Os. Stanistawa
4. | Staszica 12C 1663 0 1663 36 0 0 0
Itza Os. Stanistawa
5. | Staszica 10 849 383 466 16 2 4 45
Itza Os. Stanistawa
6. | Staszica 10A 830 0 830 18 0 0 0
Itza Os. Stanistawa
7. | Staszica 10B 1087 219 868 24 5 0 20
Itza Os. Stanistawa
8. | Staszica 8A 1554 138 1416 40 4 0 9
Itza Os. Stanistawa
9. | Staszica 8B 1554 553 1001 40 8 0 36
Itza ul.
10. | Bodzentyfiska 19 364 38 326 9 1 0 10
Itza ul. Jakuba
11.| Starszego 1 364 47 317 9 1 0 13
Itza ul. Jakuba
12. | Starszego 3 364 83 281 9 2 0 23
Itza ul. Jakuba
13. | Starszego 5 364 73 291 9 2 0 20
Itza ul. Jakuba
14. | Starszego 7 361 80 281 9 0 2 22
razem 14350 2708 11643 327 41 6 19




\S)

Rozdziat 1I
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji budynkow i lokali.

§2

. Rozeznanie stanu technicznego wilasnych zasobow mieszkaniowych 1 systematyczne

szacowanie stopnia zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontow
biezacych i kapitalnych oraz prawidlowe zarzadzanie substancjg mieszkaniowa.

. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg miedzy innymi: wiek

budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkow i sposob
ich uzytkowania, a przede wszystkim wysoko$¢ srodkow finansowych przeznaczanych na
wykonanie koniecznych remontow.

Majac powyzsze na uwadze za celowe 1 konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w czgsci
budynkow stanowigcych wiasnos¢ 1 wspotwlasnos¢ Gminy Itza inwestycji 1 remontow
w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te mogty
w okresie obowigzywania niniejszego programu osiggnac jak najlepszy stan techniczny.
Zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy [tza przedstawia tabela nr 5.

§3
Priorytetem przy realizacji inwestycji 1 remontow nieruchomosci bedzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie standw awaryjnych zagrazajagcych zyciu 1 bezpieczenstwu
mieszkancéw oraz konstrukcji technicznej budynku.

Jako cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje si¢:

a/  doprowadzenie do jednolitych standardow technicznych budynkéw stanowiagcych
mieszkaniowy zas6b gminy,

b/ okreslenie kierunkéw w dziedzinie remontoéw mieszkaniowego zasobu gminy, a takze
tworzenie ram prawnych dla podmiotéw odpowiedzialnych za jego stan techniczny.

Szczegdlowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ 1 wspotwlasnosé
gminy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw wykonywane
odrgbnie w kazdym roku kalendarzowym, tak aby s$rodki finansowe niezbedne dla
realizacji konkretnych dziatan, zabezpieczone zostaty w budzecie gminy na kolejny rok.

Analize¢ potrzeb inwestycyjnych i1 remontowych oraz potrzeby finansowe przedstawia
tabela nr 6.



Tabela nr 5

AKTUALNY STAN TECHNICZNY MIESZKANIOWEGO ZASOBU

WEDLUG STANU NA DZIEN 31.12.2010r.

I. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych (tacznie 99 lokali gminnych)

Lp. | Nazwa urzadzenie technicznego Liczba Udzial procentowy
lokali w caloSci
1. | Ogrzewanie 99 100 %
a) centralne ogrzewanie 35 35%
b) ogrzewanie etazowe 6 6%
c) kuchnie lub piece kaflowe 58 58%
2. |Instalacja elektryczna 99 100 %
3. |Instalacja wod.-kan. 42 42%
4. |Lokale z tazienkg i wc 45 45%
5. |Lokale bez urzadzen wod.-kan. 12 12%

II. Stan techniczny lokali mieszkalnych (facznie 99 lokali gminnych)

Lp. | Stan techniczny Opis Liczba | Udzial procentowy
lokali w calosci

1. Bardzo dobry Lokale wyposazone we wszystkie 35 36%
media.

2. Dobry Lokale bez CO wymagajacych jedynie 22 2204
drobnych napraw.
Lokale bez CO, tazienki i wc

3. Sredni wymagajacych jedynie drobnych 30 30%
napraw.
Lokale bez CO, lazienki i wc

4. Zty wymagajacych gruntownych 12 12%
remontow 1 modernizacji.

Razem 99 100 %




Tabela nr 6

ANALIZA POTRZEB INWESTYCYJNYCH I REMONTOWYCH

I. Potrzeby rzeczowe

Potrzeby rzeczowe w poszczegolnych latach
Lp. Pozycje [w ilosciach budynkow]
2011 2012 2013 2014 2015
1. | Remonty dachow (wlaczajac w 1 2
rynny i rury spustowe, obrobki bl.)
2. | Remont instalacji wod.-kan. 1
3. | Remonty klatek schodowych 1 1
4. |Remonty i rozbudowa budynku 1
5. |Remonty elewacji 1 3 2 2
(termomodernizacja)
6. | Wymiana stolarki (okna, drzwi) 1 2
(w ilosciach budynkow)
7. | Przebudowa piecow kaflowych 3 2
(w ilosciach szt.)
Liczba remontéow w sumie 8 10 2 2 1

I1. Szacunkowe potrzeby finansowe

Potrzeby finansowe w poszczegélnych latach
Lp. Pozycje [w tys. zl]
2011 2012 2013 2014 2015

1. | Remonty dachow (wlaczajac w 20 20

rynny i rury spustowe, obrobki bl.)
2. | Remont instalacji wod.-kan. 5
3. | Remonty klatek schodowych 2 10
4. |Remonty i rozbudowa budynku 100
5. |Remonty elewacji 50 40 100 100

(termomodernizacja)
6. | Wymiana stolarki (okna, drzwi) 10 20

(w ilosciach budynkow)
7. | Przebudowa piecow kaflowych 8 5

Razem potrzeby finansowe 95 95 100 100 100




Rozdziat 111
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§4
1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Itza
odbywac¢ si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach w oparciu o obowigzujace przepisy
ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wedlug zasad okreslonych odrebnymi
uchwatami Rady Miejskiej w 1zy.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:
* przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,
* pozyskiwanie srodkdw na nowe budownictwo i remonty posiadanych zasobow,
* racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

3. Prywatyzacja zasobu polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali tj.
na mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcéw a w przypadku nie
skorzystania z tej mozliwos$ci przez najemce¢ na mozliwosci dokonywania sprzedazy tych
lokali na rzecz oséb trzecich.

4. Zanadal obowigzujacg zasade uznaje si¢, iz przedmiotem zbycia moga by¢ wylacznie te
lokale mieszkalne, ktére Gmina Iza przeznaczy do zbycia poprzez podjecie stosownej
uchwaty.

5. Szacuje si¢, iz w kazdym kolejnym roku kalendarzowym objetym wieloletnim programem
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Itza, sprzedaz dotyczy¢ bedzie okoto
kilku lokali mieszkalnych.

Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej.

§5
Zasady polityki czynszowej ustala si¢ zgodnie z trescig Uchwaty NR VII/57/2001 Rady
Miejskiej Itzy z dnia 28 listopada 2001 roku w sprawie: ustalenia zasad polityki czynszowej
oraz okreslenia stawek czynszu za lokale mieszkalne i socjalne na 2002r. stanowigca
zalgcznik do niniejszego programu.



1.

Rozdziat V
Sposéb i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 6
Zarzadzanie lokalami 1 nieruchomosciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji 1 dokonywanie czynnosci majacych na
celu w szczegdlnosci:
a) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,
b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,
c) zapewnienia wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow
Prawa energetycznego,
d) biezace administrowanie nieruchomoscia,
e) utrzymanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,
f) uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomos¢.

2. Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem gminy wykonuje utworzony

w tym celu przez gming Zaktad Zarzgdzania Nieruchomos$ciami Sp. z 0.0. (Jednoosobowa
spotka gminy) zgodnie z odrgbng umowg. Spotka ta powstata w wyniku przeksztalcenia
zakladu budzetowego pod nazwa Administracja Budynkéw Mieszkalnych w [1zy.

Zaktada si¢, iz w okresie obowigzywania niniejszego programu mogg zosta¢ podjete -
w oparciu o odrgbng uchwale Rady Miejskiej w Itzy - dzialania zmierzajace do
ewentualnego opracowania zmiany zasad 1 kierunkoéw restrukturyzacji zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w zakresie:

zarzadzania budynkami i1 lokalami komunalnymi,

zarzadzania czg¢$cig wspolng nieruchomosci w budynkach stanowiacych
wspotwlasno$¢ gminy,

zarzadzania budynkami , ktore przejmowane bedg na stan gminy.

Za cel opracowania przewidywanych zmian zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy uznaje si¢ poprawe efektywnosci §wiadczonych ushug dopuszczajac w przysztosci
mozliwo$¢ zmiany zasad zarzadzania przez obecny podmiot lub zmiany podmiotu
zarzadzajacego nieruchomosciami gminnymi z uwzglednieniem obowigzujacego prawa.



Rozdziat VI
Wysoko$¢ wydatkow zwigzanych z biezaca eksploatacja, remontami i modernizacjg
a takze wydatki inwestycyjne.

§7
Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu zasobu mieszkaniowego obejmuja w szczegdlnosci:
1. koszty biezacej eksploatacii,
2. koszty remontow oraz modernizacji lokali 1 budynkow z zasobu gminy,
3. koszty zarzadu nieruchomosciami wspoInymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli,
4. koszty administracyjno-biurowe.
Planowane dochody i koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7
PLANOWANE KOSZTY UTRZYMANIA ZASOBU MIESZKANIOWEGO
STANOWIACEGO WEASNOSC GMINY IEZA NA LATA 2011-2014

Planowane koszty utrzymania zasobu
Lp. Grupa Kkosztow mieszkaniowego w poszczegolnych latach [w tys. zi]

2011 2012 2013 2014 2015

1. | Koszty biezacej eksploatacji 39,90 41,09 42,40 43,70 45,10

Koszty remontéw oraz

2. |modernizacji lokali i budynkéw 95,00 95,00 100,00 100,00 100,00

Z zasobu gminy

Koszty zarzadu nieruchomo$ciami

3. | wspOlnymi, ktorych gmina jest 54,00 55,00 55,00 55,00 55,00

jednym ze wspotwiascicieli

4. |Koszty administracyjno-biurowe 25,70 26,20 26,70 27,30 28,00

5. | Razem koszty utrzymania 214,60 | 217,29 | 224,10 | 226,00 | 228,10

Kwota wplywéw z tytulu oplat

whoszonych za lokale 81,50 | 83,50 | 8560 | 87,70 | 90,00

ROZNICA : (6-5)
nadpftata /+/ -133,10 | -133,79 | -138,50 | -138,30 | -138,10
niedoptata /-/




Rozdziat VII
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§8
Finansowanie inwestycji 1 remontéw nieruchomosci stanowigcych wilasnosé
1 wspolwlasnos¢ gminy odbywaé si¢ bedzie z przychodow wiasnych podmiotow
zarzadzajacych zasobem oraz Srodkow ujetych w budzecie gminy w kazdym kolejnym
roku kalendarzowym.

Srodki pieniezne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci beda $rodkami
pochodzacymi z nastepujacych zrodet:

a) z budzetu gminy,

b) z wplywoéw osiaggnietych z tytutu najmu lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,

c¢) dotacji z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ramach programéow,

d) z innych zrodet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania programu bedzie
wprowadzenie rOwnowazacej si¢ struktury dochodow 1 wydatkow.

§9
Partycypacja Gminy IfZa w remontach nieruchomosci stanowigcych wspotwlasnose
odbywac si¢ bedzie w zakresie okreslonym uchwatami wspdlnot mieszkaniowych.

§ 10

. Aby osiggna¢ cele okreslone w niniejszym programie zmierzajagce do posiadania
dostatecznej 1ilosci lokali mieszkalnych 1 dobrego standardu obecnego zasobu
mieszkaniowego, zaklada si¢ staly 1 systematyczny wzrost wydatkéw na ten cel.

. Przewiduje si¢, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy bgda wzrastaly
zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy — ktora
powinna ksztattowac si¢ na poziomie umozliwiajacym finansowanie zadan zwigzanych
z utrzymaniem tego zasobu w stanie nie pogorszonym — a dodatkowo beda pokrywane ze
srodkow finansowych przewidzianych w budzecie gminy na ten cel.

. Realizujac obowigzek utrzymania nieruchomos$ci wspolnych, zaklada si¢ nieznaczny
wzrost kosztow zarzadu, zakladajac jednoczesnie podwyzszanie srodkow przeznaczanych
na remonty — celem zahamowania dekapitalizacji zasobow.

. Wysokos¢ srodkow finansowych niezbgdnych do zabezpieczenia wydatkéw na inwestycje
1 remonty mieszkaniowego zasobu gminy z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw a takze koszty zarzadu
nieruchomoscig wspo6lng przedstawia tabela nr 7.

. W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawiag si¢ w budzecie gminy wolne
srodki finansowe, mogg one w oparciu o odrebng uchwale zosta¢ przeznaczone na
realizacj¢ celow okreslonych niniejszym programem.



Rozdzial VIII
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 11
Poprawa wykorzystania istniejagcego zasobu mieszkaniowego Gminy I1Zza osiggnigta zostanie
poprzez preferowanie zamian lokali w kierunku dostosowania standardu 1 kosztow
utrzymania lokalu mieszkalnego do potrzeb 1 mozliwosci najemcy. Podjete zostang dziatania
celem pozyskania srodkow pozabudzetowych na remonty, modernizacje istniejacych zasobow
mieszkaniowych oraz budowe nowych budynkéw mieszkalnych i socjalnych.

§12

Inne konieczne dziatania to:

1. zakonczenie procesu prywatyzacji lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad wspdlnot
mieszkaniowych,

2. aktualizacja 1 weryfikacja danych oraz aktualizacja uméw w zasobach,
3. ciagta inwentaryzacja zasobow.



